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I-ENER*

BENEFICIAIRE
SAS I-ENER TEILATUAK
11 place du Trinquet

64 220 DONIBANEGARAZI /
SAINT-JEAN-PIED-DE-PORT

Convention d’'occupation temporaire du domaine public

constitutive de droits réels
aux fins d'installation et d’exploitation
d’'une centrale photovoltaique

Agissant en qualité de propriétaire.

Ci-aprés dénommée LA COLLECTIVITE

2°) La SAS |-ENER TEILATUAK dont le siége se situe & Saint-Jean-Pied-de-Port (64 220), représentée par
M. KRECKELBERGH Stéphane, Président, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bayonne,

sous le numéro SIREN 980523880.

Ci-aprés dénommée LE BENEFICIAIRE
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PREAMBULE

Les parties déclarent que |e présent acte est établi dans le cadre d'une démarche de production d’énergie
renouvelable citoyenne et locale, impliquant la mise en ceuvre d'installations photovoltaiques. Il lie une
société d’exploitation locale et citoyenne, et la collectivité propriétaire des bitiments sur lesquels sont
installés les équipements photovoltaiques.

La COLLECTIVITE scuhaitant promouvoir la promotion des Energies Renouvelables sur son territoire a
souhaité proposer la mise 3 disposition d’une partie de la toiture du batiment cbjet de cette convention
pour permettre la réalisation d’une installation de producticn photovoltaique.

Dans ce cadre, la société I-ENER a fait part de son intérét a la COLLECTIVITE par courrier le 20 février 2024
pour réaliser une installation photovoltaique sur une toiture d’'un ou plusieurs bitiments de la
COLLECTIVITE.

Conformément a l'article L.2122-1-4 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques s’agissant
d’une manifestation d’intérét spontanée, la COLLECTIVITE s’est assurée au moyen d’'une publicité préalable
et suffisante de I'absence de toute autre manifestation d’intérét concurrente.

La présente convention fixe les conditions d’occupation du domaine public communal en application des
dispositions des articles L.2122-20 du Code général de la propriété des personnes publiques et L.1311-5 et
suivants du Code général des collectivités territoriales.

Ceci exposé les parties ont convenu ce qui suit :

ARTICLE 1: OBJET

La COLLECTIVITE autorise le BENEFICIAIRE a occuper la couverture du pan sud de ja toiture du batiment sis
Trinquet, 207 rue Ernest Fourneau, 64 310 ASCAIN. La surface mise a disposition est de 180 m? et
correspond a |a surface d’emprise de I'installation photovoltaique qui sera installée.

OBJET DE L'UTILISATION DU PATRIMOINE PUBLIC

Le BENEFICIAIRE utilisera le patrimoine public a I'unique fin de concevaoir, réaliser et exploiter une centrale
photovoltaique dont I'électricité sera injectée sur le réseau public d’électricité.

DOMANIALITE PUBLIQUE

La présente autorisation est conclue sous le régime de I'occupation temporaire du domaine public
constitutive de droits réels.

Le BENEFICIAIRE est autorisé & percevoir et conserver les recettes tirées de I'exploitation de I'équipement
mis a disposition.

ARTICLE 2 : DUREE

La présente convention prendra effet 4 compter de sa signature par les deux parties.

Elle prendra fin 3 l'issue d’un délai de vingt-cing {25} ans 4 compter de la date de mise en service de
l'installation photovoltaique.
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ARTICLE 3 : ETAT DES LIEUX ET INVENTAIRE

Un état des lieux et un inventaire contradictoire des lieux loués sont réalisés par les parties dans les
meilleurs délais et en tout état de cause :

e Avant le démarrage des travaux

¢ Auterme du bail.

ARTICLE 4 : RESILIATION

CONDITIONS DE RESILIATION

Le Convention peut étre résiliée a l'initiative de la COLLECTIVITE:

» en cas de non respect des clauses et des conditions de la convention par le BENEFICIAIRE. A défaut
d'exécution d’une des clauses par le BENEFICIAIRE, fa convention peut étre résilié aprés 6 mois de
mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception ou par voie d'huissier. La
COLLECTIVITE peut alors faire constater cette résiliation et faire procéder a I'expulsion de son chef.

¢ dans les cas spécifiques suivants :

o vente du batiment (étant précisé que la COLLECTIVITE pourra transmettre avec l'accord du
BENEFICIAIRE, le bénéfice du présent bail)

projets de travaux modifiant lourdement la structure du toit

=}

o La COLLECTIVITE peut, pour des motifs tirés de l'intérét général, résilier unilatéralement la
présente convention. La décision de résiliation ne prendra cependant effet qu'a 'expiration
d'un délai de 6 (six) mois a compter de sa notification.

Dans ces trois derniers cas spécifiques, la COLLECTIVITE devra alors verser au BENEFICIAIRE les indemnités
de résiliation définies ci-aprés.

La convention peut étre résiliée & linitiative du BENEFICIAIRE:

s en cas de non respect des clauses et des conditions du bail par la COLLECTIVITE. Dans ce cas
spécifique, la COLLECTIVITE devra alors verser au BENEFICIAIRE les indemnités de résiliation
définies ci-aprés.

DEVENIR DE L' INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE EN CAS DE RESILIATION
ANTICIPEE :

En cas de résiliation pour les motifs énoncés ci-dessus, la COLLECTIVITE pourra :

o soit décider de conserver linstallation photovoltaique sur son bétiment, auquel cas elle
s'acquittera envers le BENEFICIAIRE des indemnités de résiliation ci-aprés définies

s soit décider de démanteler l'installation auquel cas elle s’acquittera envers le BENEFICIAIRE des
indemnités de résiliation définies ci-aprés, auxquelles s’ajoutera le coiit de démantélement et de
remise en état de son toit

INDEMNITES DE RESILIATION

Cette indemnité sera fixée a I'amiable par les deux parties ou, 3 défaut, a dire d’expert nommé par les deux
parties. Elle devra prendre en compte le manque 3 gagner lié 3 linterruption de I'exploitation et les
conséquences pécuniaires dues a la rupture des contrats que le BENEFICIAIRE aura conclus.

Le manque a gagner pour le BENEFICIAIRE sera évalué sur la base du prévisionnel de recettes et de charges
liées a l'activité de production d’électricité photovoltaique sur la durée restant & couvrir entre la date de
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résiliation du bail et la fin du contrat d’achat passé entre le BENEFICIAIRE et EDF Obligation d’achat, ou
toute société ou organisme autorisé a acheter I'électricité qui s’y substituera éventuellement par la suite.
Les conséquences pécuniaires dues & la rupture du contrat pourront inclure les frais de dépose de
I'installation et de remise en état du toit.

Si les biens mis a disposition viennent a étre détruits en totalité par vétusté, vices de construction, faits de
guerre, émeute, cas fortuit ou force majeure, ou par tout autre cause indépendante de la velonté de la
COLLECTIVITE, le bail est résilié de plein droit, sans que la COLLECTIVITE soit obligé de reconstruire les biens
loués ou d'indemniser le BENEFICIAIRE. Celui-ci ne peut pas demander |a reconstruction.

En cas de sinistre partiel sur le bien appartenant & {a COLLECTIVITE et supportant la structure
photovoltaique les parties conviennent de se revoir afin de déterminer la suite & donner au bail. En cas de
destruction partielle des biens loués, le BENEFICIAIRE ne peut que demander la résiliation du bail ou sa
continuation avec une diminution de la redevance d'occupation.

En cas de sinistre sur la structure photovoltaique, le BENEFICIAIRE pourra choisir de poursuivre ou résilier
le bail, étant entendu que les assurances concernées prendront a leur charge la réparation du sinistre,

ARTICLE 5 : CESSION et SOUS-LOCATION

Le BENEFICIAIRE ne peut sous-louer les parties occupées dans le cadre de |a présente convention.

Si elle vend son batiment, la COLLECTIVITE s'engage a faire son possible pour inciter le nouveau propriétaire
a conclure avec le BENEFICIAIRE sous forme de convention ou de bail rédigés dans les mémes termes que
la présente convention une mise & disposition du pan de toiture supportant les installations
photovoltaiques.

Le PRENEUR peut céder le bail uniquement si le repreneur est une filiale de la société citoyenne I-ENER.

ARTICLE 6 : EXPIRATION DE LA CONVENTION

Al'issue de la présente convention, la COLLECTIVITE a la possibilité

- de récupérer gratuitement la totalité du systéme photovoltaique. Dans ce cas, la COLLECTIVITE
récupére I'ensemble des risques et charges liés aux équipements (entretien, assurances, taxes,
etc.);

- derenégocier et renouveler le bail pour une durée qui sera déterminée entre les deux parties ;

- de renouveler |'éguipement et le bail pour une durée qui sera déterminée entre les deux parties ;

La COLLECTIVITE informera le BENEFICIAIRE de son choix par lettre recommandée 1 an avant Ja date
d’'échéance du bail.

ARTICLE 7 : MODIFICATION DE LA CONVENTION

Le BENEFICIAIRE et la COLLECTIVITE s'engagent & se rencontrer 3 minima tous les 5 ans afin d’envisager
conjointement d’éventuelles modifications de la convention, sous réserve que ces évolutions ne portent
pas préjudice a la situation économique du BENEFICIAIRE. Toute modification de la convention doit se faire
a I'écrit sous la forme d'un avenant.

ARTICLE 8 : OBLIGATIONS ET DROITS DES PARTIES

ENGAGEMENTS GENERAUX DES PARTIES

La COLLECTIVITE
s garantira fa jouissance paisible des biens loués au BENEFICIAIRE ;




Envoyé en préfecture le 17/12/2024
Recu en préfecture le 17/12/2024
Publié le

ID : 064-216400655-20241216-2024_65-DE

~

entretiendra ses dépendances, notamment les installations qui seraient attenantes a I'Equipement,
de telle maniére qu'aucun incident ne puisse, du défaut d'entretien, générer des perturbations
dans le fonctionnement de |'Equipement ou causer des dommages a celui-ci;

LE BENEFICIAIRE

s'engage a exploiter les biens loués dans des conditions conformes & leur destination et
uniquement pour I'exploitation de |'énergie produite par I'installation photovoltaique composée
de panneaux d'une puissance unitaire de 450 Wc et d’'une surface unitaire de 2,01m?, installé en
surimposé du bac acier avec un systeme d’intégration de type JoriSolar Opti'Roof. Il s’interdit de
détériorer les biens mis a disposition ou d’apporter au fonds aucun changement qui en diminuerait
la valeur ;

s'interdit d'encombrer ou occuper tout autre partie non comprise dans le bail ;

déclare avoir examiné les caractéristiques techniques du batiment et qu'il est apte 3 accueillir
l'installation ;

s’engage a étre le seul garant envers la COLLECTIVITE des obligations de la convention ;

s’engage a respecter I'ensemble de la réglementation applicable en la matiére, notamment celle
applicable aux établissements recevant du public et aux régles environnementales et d’urbanisme ;

s’engage a informer la COLLECTIVITE au moins 3 jours a I'avance de Fidentité des personnes qui
interviendront seit pour travaux, soit pour maintenance sur les équipements soit pour les travaux
de raccordements, soit pour les études préalables et les contréles ultérieurs dans 'enceinte du
batiment de LA COLLECTIVITE. Cette information devra étre communiqué aux services techniques
de LA COLLECTIVITE.

CONDITIONS DE REALISATION
La COLLECTIVITE

s'engage a permettre |'acces aux toitures et aux parties donnant accés au toit au BENEFICIAIRE
lorsque celui-ci réalise I'installation photovoltaique ;

donne accés aux intervenants pour le raccordement de I'installation photovoltaique {Gestionnaire
de réseaux, installateur, Consuel, etc.) ;

coopere avec le BENEFICIAIRE lors des travaux et notamment pour le passage des tranchées entre
le point de livraison et |a limite de propriété ;

s'engage a financer et réaliser les travaux annexes en toiture pour son compte propre en méme
temps que la pose de l'installation photovoltaique (couverture, zinguerie, etc.). Ces travaux doivent
étre conformes avec le dossier technique prévisionnel (annexe 4} ;

doit garantie des vices cachés affectant l'usage des biens loués, a charge pour le BENEFICIAIRE de
prouver qu'ils entrainent un inconvénient sérieux dans son usage. La COLLECTIVITE peut s'exonérer
de la garantie en prouvant que le dommage causé par faute du BENEFICIAIRE ou cause étrangére
(cas fortuit ou force majeure) ;

désignera un représentant de la collectivité comme interlocuteur privilégié pour le suivi des études
et des travaux.

Le BENEFICIAIRE

s’engage & minimiser au maximum les perturbations occasionnées 3 [ activité du batiment, qu’elle
soit du fait de LA COLLECTIVITE ou de tout occupant du batiment agréé par LA COLLECTIVITE lors
des travaux d’installation photovoltaique et informe ceux-ci, par tous moyens (fax, courriel,
courrier, ...}, au moins 10 jours ouvrés a I'avance de son passage. Prend en compte les observations
du BAILLEUR concernant le passage des tranchées et des cibles lorsqu’elles ne compromettent pas
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la réalisation du projet photovoltaique et s’engage d'une maniére générale 3 ne pas effectuer de
travaux sans le consentement explicite du bailleur ;

est le seul décisionnaire quant au choix de la maitrise d’ouvrage, des entreprises et est le seul
habilité a donner des instructions pour [a bonne réalisation des travaux.

s’engage a donner accés aux représentants désignés par la COLLECTIVITE aux documentations,
plans, études et les autorise a participer aux réunions de chantier, ainsi qu’aux inspections des
bureaux de contrdle.

s’engage a installer du matériel photovoltaique respectant les standards normatifs en vigueur.
prend les biens mis & disposition en I'état et ne peut rien en exiger de plus

s'engage le cas échéant & faire respecter le décret n° 94-1159 du 26 décembre 1994 relatif 3
l'intdgration de la sécurité et a I'organisation de la coordination en matiére de sécurité et de
protection de la santé lors des opérations de batiment ou de génie civil.

CONDITIONS D’EXPLOITATION
La COLLECTIVITE

.

signale tout incident ou fonctionnement suspect de I'installation photovoltaique au BENEFICIAIRE,
chaque fois gu’elle pourra le constater ;

maintient en bon état les parties non occupées qui sont nécessaires 3 I'accés aux éguipements
photovoltaiques ;

s"assure qu’aucun usage des parties non occupées n’entrave le fonctionnement des installations
photovoltaiques

s'interdit toute intervention et/ou réalisation de meubles et/ou d'immeubles de nature 3 entraver
I'ensoleillement des équipements photovoltaiques, et ce, pendant toute la durée de la convention :

s’engage a ne pas planter ou laisser pousser une végétation ou encore autoriser une construction
qui serait de nature a créer une zone d'ombre sur |a centrale photovoltaique ;

autorise le BENEFICIAIRE a avoir accds & I'installation photovoltaique et au local onduleur lors des
visites de maintenance ou lors de toute autre intervention nécessaire au bon fonctionnement des
équipements photovoltaiques selon les modalités prévues a Farticle 8;

désigne un représentant de la collectivité comme interlocuteur privilégié pour le suivi des
installations et la maintenance préventive ou curative.

laisse le BENEFICIAIRE avoir accés & une prise électrique et un robinet d’eau courante aussi bien
dans la phase de travaux que dans les périodes de maintenance préventive ou curative. La
COLLECTIVITE peut néanmoins, s’elle le souhaite, demander au BENEFICIAIRE le remboursement
intégral des consommations effectives d’électricité ou d’eau, charge au BENEFICIAIRE de fournir
dans ce cas des moyens d’évaluation de ces consommations qui conviennent 4 la COLLECTIVITE ;

avertit par courrier écrit ou courriel le BENEFICIAIRE de toute intervention faite 3 proximité de la
partie mise a disposition (intervention sur le pan de toiture alentour ou opposé, échafaudage sur
une fagade proche, etc.) au moins 10 jours {ouvrés) avant.

prend a sa charge |'entretien et la maintenance des éventuels éléments d’'équipements présents
sur la partie occupée mais ne constituant ni la couverture ni I'étanchéité du batiment (antenne,
cheminée, arrét de neige, etc.}. Le cas échéant, elle s’engage 3 prévenir le BENEFICIAIRE de toute
intervention sur lesdits équipements au moins 10 jours (ouvrés) avant. Il ne peut intervenir sur la
partie louée pour d’autres motifs. Lors de ces interventions, la COLLECTIVITE s’engage a ne pas
détériorer l'installation photovoltaique ni 3 entraver son fonctionnement ;

devra faire connaitre I'interdiction de marcher sur les panneaux aux intervenants, cela pouvant
occasionner des dommages non-visibles et dégrader le rendement des panneaux photovoltaique ;
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intégre I'équipement photovoltaique du BENEFICIAIRE a la vérification périodique des
équipements électriques des batiments ERP, dans le cadre de la vérification des équipements du
batiment support.

Le BENEFICIAIRE

maintient I'installation photovoltaique (panneaux, onduleurs, connectique, etc.) en bon état de
fonctionnement pendant la durée du bail et réalise au moins une visite annuelle de I'équipement
dont une copie du rapport de visite est remise a la COLLECTIVITE sur sa simple demande. En cas de
défaut d’entretien de F'équipement installé par le BENEFICIAIRE, la COLLECTIVITE se réserve le droit
de procéder a 'exécution d’office des travaux nécessaires aux frais du BENEFICIAIRE aprés une mise
en demeure de la part de 1a COLLECTIVITE par courrier recommandé avec accusé de réception resté
sans réponse de {a part du BENEFICIAIRE ;

répond des dégradations et pertes pouvant survenir dans les biens loués sauf s'il prouve qu'elles
ont eu lieuv sans sa faute {dues a I'usure normale, cas de force majeure, faute bailleur, fait d'un tiers
qu'il n'y a pas introduit volontairement, etc...) ;

satisfait aux charges de ville et de police, fait sienne la conformité a la réglementation sanitaire et
a la salubrité publique, a la réglementation régissant l'urbanisme ou l'environnement afin que le
bailleur ne puisse étre inquiété ;

avertit la COLLECTIVITE au moins 5 jours avant toute visite de maintenance et le plus tét possible
en cas d’intervention d’'urgence liée & un défaut de fonctionnement de l'installation, sauf cas de
maintenance curative visant la continuité de la production ;

ne perturbe en rien l'exercice de toute autre activité ayant lieu dans les parties non occupées, et
en particulier a Vintérieur du batiment ;

s’engage a informer LA COLLECTIVITE de tout jugement d’ouverture d’une procédure collective a
son encontre dans un délai de 15 jours par courrier recommandé avec accusé de réception.

INTERVENTIONS DE LA COLLECTIVITE

La COLLECTIVITE peut apporter au domaine public toutes les modifications temporaires nécessaires, sans
que Le BENEFICIAIRE puisse s'y opposer, notamment en cas d'opérations de sécurité ou de préservation du
patrimoine.

La COLLECTIVITE et le BENEFICIARE se rapprocheront pour établir ensemble les mesures & prendre pour
limiter la géne éventuelle sur I'exploitation. Le BENEFICIARE ne pourra prétendre 4 aucune indemnité de la
part de la COLLECTIVITE pour les dommages ou la géne causés & son occupation du domaine public par le
fait de I'entretien du domaine public.

Toutefois, dés lors que l'intervention de la COLLECTIVITE aurait pour effet de suspendre I'exploitation au-
dela d'une période de latence de trois (3] jours de suspension d'exploitation & compter de la date notifiée,
une indemnité de compensation de perte de recette sera versée sur la base du mangue a gagner évalué

ainsi ;

Indemnité de compensation = {E * t = PL} * OA

E étant le productible journalier de I'installation pour la période considérée (en kWh)

t étant le nombre de jours d’arrét de production

PL étant la période de latence {en jours)

OA étant le tarif en vigueur d’achat de I'électricité de cette installation tel que facturé par
"acheteur de I'électricité & I'année N-1 (en € / kWh)
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ARTICLE 9 : DROITS REELS ET SERVITUDES

DROITS REELS

La présente autorisation est constitutive d’un droit réel, accordé dans les conditions déterminées par
l'article L. 2122-20 du code général de la propriété des personnes publiques et des articles L. 1311-5 3
L. 1311-8 du code général des collectivités territoriales, en vue de la mise en ceuvre d’une action d’intérét
général entrant dans le cadre de la politique de développement des énergies renouvelables visant 3 réduire
les émissions de gaz a effet de serre et a réduire la dépendance vis-a-vis des importations de combustibles
fossiles conformément aux objectifs fixés par 'Union Européenne. Pendant toute la durée de la convention,
LE BENEFICIAIRE posséde un droit réel sur les ouvrages, constructions et installations de caractére
immobilier qu’'il réalise dans le cadre de l'exercice de son activité.

Ces droits réels lui conférent, pour la durée de l'utilisation et dans les conditions spécifides par la loi, les
prérogatives et obligations du propriétaire.

SERVITUDES

La COLLECTIVITE accorde au BENEFICIAIRE une servitude en lien avec :

¢ le passage de tranchées entre le branchement au réseau électrique effectué en limite de propriété
et le point de fivraison situé au niveau des compteurs de production photovoltaique

» le passage des cables électriques reliant les modules photovoltaiques aux onduleurs

s la circulation et I'accés aux zones louées par les intervenants {architecte, bureau d'études,
installateur, etc.} en charge de l'installation, de 'entretien et de la maintenance des équipements
photovoltaigues.

ARTICLE 10 : RESPONSABILITES ET ASSURANCES

Le BENEFICIAIRE s’engage & contracter a minima sur toute la durée du bail
¢ Une assurance dommages aux biens ;
* Une assurance responsabilité civile ;

Le BENEFICIAIRE justifiera de ses assurances et du paiement régulier des primes 3 toute réquisition de la
COLLECTIVITE.

Il s’engage également a ce que les intervenants qui installeront les équipements photovoltaiques disposent
d’une garantie décennale adéquate.

La COLLECTIVITE s’engage de son coté a informer son assureur en responsabilité civile de la présence des
panneaux photovoltaiques, qui sont sous la responsabilité civile du BENEFICIAIRE.

La COLLECTIVITE s’engage & avoir contracté une assurance garantissant le batiment (hors panneaux
photovoltaiques) contre les risques aléatoires assurables (risques d’incendie, d’explosion bris de glace,
dégits des eaux, tempéte, catastrophe naturelle, etc.). Elle s’engage 3 maintenir le batiment assuré
pendant toute la durée du bail. Elle s’engage également  informer son assureur en responsabilité civile de
la présence des panneaux photovaltaiques.

ARTICLE 11 : AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Le BENEFICIAIRE déclare avoir obtenu pour le compte de la COLLECTIVITE un certificat de non-opposition a
une déclaration préalable pour I'installation photovoltaique dont copie figure en annexe. (ANNEXE N°S)

Le BENEFICIAIRE déclare effectuer toutes les démarches afin d’obtenir les autorisations nécessaires a
I'exploitation des équipements photovoltaiques (contrat d'achat, convention de raccordement, Attestation
de Consuel, etc.), notamment sur les ERP (Autorisation de Travaux, etc.)
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ARTICLE 12 : IMPOTS ET TAXES

Les impdts et les taxes générés par la présence de linstallation photovoltaique sont & la charge du
BENEFICIAIRE.

ARTICLE 13 : REDEVANCE D'OCCUPATION ET ACCORD
FINANCIER

En contrepartie de la mise a disposition de son toit, la COLLECTIVITE regoit une redevance d’occupation.
Cette redevance est fixée selon le détail suivant :

MONTANT

Son montant est fixé a 1€ symbolique par an valable sur toute la durée de la convention

ACCORD FINANCIER

Le BENEFICIAIRE s’est engagé a prendre a sa charge les colits de la nouvelle couverture a l'endroit des
panneaux. La couverture tuile sera donc enlevée a cet endroit pour &tre remplacée par un bac acier neuf.

ARTICLE 14 : RECOURS CONTENTIEUX

En cas de litige entre la COLLECTIVITE et le BENEFICIAIRE sur la validité, I'interprétation de la convention,
un manquement a une obligation contractuelle, un différend avec un occupant éventuel des batiments ou
préalablement a toute demande de résiliation, les deux parties s'engagent a respecter la recherche de
solution amiable selon la procédure suivante :

Envoi d'un courrier avec accusé de réception exposant les termes du différend ou la demande
Organisation d’une réunion de conciliation par la partie diligente

5i aucun accord ou un accord seulement partiel est trouvé, la partie diligente propose une médiation par
un médiateur indépendant reconnu, 'autre partie ne s’opposant pas a la nomination de ce médiateur sans
motifs valables.

En cas de désaccord sur la nomination d’un médiateur, ou sur le rendu de la mediation, la partie diligente
pourra saisir le tribunal administratif du lieu des installations des panneaux photovoltaiques qui reste la
seule juridiction compétente en cas d'impossibilité de réglement a I'amiable des litiges liés & cette
convention.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES
CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention est signée et acceptée sous les conditions suspensives cumulatives sulvantes :

e Obtention par le BENEFICIAIRE de toutes les autorisations qui sont nécessaires pour permettre
l'installation de I'Equipement photovoltaique ainsi que |a réalisation des travaux et aménagements
de raccordement et |'exploitation de I'Equipement dans le cadre des dispositions législatives et
réglementaires en vigueur 3 la date de sa signature et en particulier :

o Permis de construire ou déclaration préalable,

o Signature entre le BENEFICIAIRE et 'exploitant du réseau d'un contrat de raccordement
de I'équipement au réseau public,

5 Rapport de conformité du bureau de contréle et obtention du consuel,

2 Obtention du financement de |'opération.
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A défaut de réalisation de I'une ou l'autre des conditions suspensives ci-dessus dans un délai de 24 mois a
compter de la signature de la présente convention, celle-ci sera de plein droit considéré résolue a l'initiative
de I'une ou 'autre des parties.

La partie la plus diligente informera l'autre de la résolution de la présente convention par lettre
recommandée avec avis de réception.

La résolution sera effective ala date de réception de la lettre susvisée par la partie destinataire.

La résolution de la présente convention du fait de la non-survenance de l'une ou l'autre des conditions
déterminantes de I'engagement des parties telles que définies ci-dessus, n'entraine aucune indemnité 3 la
charge de I'une ou |'autre des parties.

PUBLICITE FONCIERE

Les parties requiérent M. le Maire, soussigné d'authentifier la présente convention afin d’en permettre la
publication au fichier immobilier de Bayonne.

FRAIS

Tous les frais engendrés par la publication de la convention au fichier immobilier seront  la charge du
BENEFICIAIRE.

Fait a ASCAIN

Le ovenens

En 3 exemplaires dont chaque partie conserve une copie et une est déposée au fichier immobilier de
BAYONNE.

POUR LA COLLECTIVITE, POUR LE BENEFICIAIRE,




ANNEXE n°1 :

ANNEXE n°2 :

ANNEXE n°3 :

ANNEXE n°4

ANNEXE n°5 :

ANNEXE n°6 :

Envoyé en préfecture le 17/12/2024

Recu en préfecture le 17/12/2024

Publié le

ID : 064-216400655-20241216-2024_65-DE

~

LOCALISATION ET IMPLANTATION DE L'EQUIPEMENT PHOTOVOLTAIQUE
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ANNEXE n°1 : LOCALISATION ET IMPLANTATION DE L'EQUIPEMENT PHOTOVOLTAIQUE

Plan de situation :

= Le projet se situe sur la commune de ASCAIN

= Visuel du projet :

= Référence cadastrale : parcelle 000 AQ 378
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ANNEXE n°3 : ETAT DES LIEUX

1 Entrée

Date d’entrée : 01/12/2024
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L'état des lieux doit étre établi de fogon contradictoire entre les deux parties préalablement a la
signature de la Convention d'occupation temporaire ainsi qu'é échéance la Convention d’occupation
temporaire. Cet état des lieux fait partie de fo Convention d'occupation temporaire. Il est possible et
recommandé de fe compléter avec des photos signées des deux parties.

LE PROPRIETAIRE :

La commune de ASCAIN, représentée par M. FOURNIER Jean-Marc, Maire de la commune,

LE BENEFICIAIRE :

La SAS I-ENER TEILATUAK, dont le siége se situe a Saint-Jean-Pied-de-Port {64 220), représentée par

M. KRECKELBERGH Stéphane, Président.

LA COUVERTURE DU PAN SUD DU TRINQUET

sis 207 rue Ernest Fourneau - Trinquet, 64 310 ASCAIN

| 4
5.0 5| 3%,
Elément a § = E § ,g Commentaire
= & | § |3
YT}
Charpente Ne nécessite aucune intervention
X particuliére pour linstallation de lo centrale
PV
Couverture La couverture sera changée & 'endroit des
X panneaux pour repartir sur une couverture
bac acier neuve
Cheminées RAS
Puits de lumiére X RAS
Isolation RAS
Evacuation des eaux Les gouttiéres existantes seront maintenues
pluviales (gouttiéres, X
etc.)
Murs ou fagades RAS
susceptibles d’accueillir
fe chemin de céble, les X
armoires électriques
et/ou shelter
Autres RAS
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ANNEXE n®4 : DOSSIER TECHNIQUE PREVISIONNEL

Travaux de couverture :

Travaux photovoltaiques,

®  Mise en place du systéme d’intégration (JoriSolar - Opti’'Roof) ;

e Pose des panneaux photovoltaiques sur le pan sud du batiment ;

s Raccordements électriques et cablages {cables, chemins de cables, connecteurs, onduleur,
armoire de protection TGBT, mise 3 |a terre).

Travaux de raccordement au réseau — ENEDIS :

¢ Mise en place du PDL avec un Coffret Coupe-circuit Principal Individuel (CCPI - ECP2D) et une
armoire du comptage.
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ANNEXE n°S : ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

Etabli le 7 novombre 2024

Ca QR Code pout servir & verifier
Fauthenticre des donndes contenues

dans ce document.

La loi du 30 juillet 2003 a instilue une obligation dinformation des acquoreurs et locataires {IAL) : e proprigtaine
d'un bien immobilier (bat: ou non bati) est tanu dinfermer Facquéreur ou le locataire du bien sw certains Asques
majeurs auquel ¢e bien est expose, au moyen d'un ¢iat des risques. cogt afin de bien les infanmer et de facilites
la miso en ceuvre des mosures da protection éventuciles

L'etat des risquas a5t obligatoire a la premitre visite.

Attention! Le non rospect de ces obligations pewt entralner une annulation du contrat ou une rofaction du prx.

Ce document ost un état des risques pra-rempli mis & disposition par I'Etat depuls

repond au modéle arréto par fo ministro chargé de ta prévention des risques prévu par farticia R. 125.26 dy codo

de lenvironnement

1l appartient au propristaire du bien de verifior l'oxactitude de ces informations autant que de basein of, lo cas
échéant, de los compléter & partir do celies disponibles sur le site internct de la préfocture ou do celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que la bien a subis.

En complement, il aborde en annexa d autros nsques reféroncas auxquels 1a parcelle ost exposée.

Cet oiat dos risques reglemantos pour finformation des acquereurs et des focataires (ERRIAL) ost ¢tabli pour bos
parceiles montionntes ci-dessous,

PARCELLE(S)

64310 ASCAIN

Code parcelle -
000-A0-378

A
. At d e
i
i
)
—~
e

Parcella(s) : 000-AD-378, 64310 ASCAIN
177 pages

I
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A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L'IAL SONT :

SISMICITE : 3/5

(1 1 - rros faible

L | 2-faible

B 3 - modeve

Bl 4 - moyon

Ml in
Un tremblament de lerre ou séisme. ast un ensemble de
secousses el de déformations brusques de lécorce terrestre
(surface de iz Teme). Lo zonage sismque détermine
Uimportance da Fexposition au risque sismuque.

HEENIDETLI
1 Artamitrg

Liw Er { ?F A \

{redal 3 F Hi nbutpa .

Parcelle(s) . 000-AD-378, 64310 ASCAIN
217 pages
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RAPPEL
Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains ravaux lourds sur ke bat existant, en {fonctan de la zone de sismicitd et du type da construction,
des dispasitions spécifiques 4 metire en peuvre s'appliquent lars de |a construction,

Pour cannaitre les consignes A appliquer en cas de sdisme , vous pouvez consulter le site :
Itas:ivin gauvemementirisquesiseisme

Recommandation

Pour faire face & un risque, if faul se préparer el connaltra les bons réflexes.
Consulter le dossier dinforma umal sur les risques {DICRIM) sur je site imternet de volre mairie et les bons consalls sur

peorisques goun [l prepa e

tian comm

B -INE-Dril

Parcellets) : 000-AC-378, 64310 ASCAIN
3/7 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'chjet d'indemnisation parune [3J Oui O Non
assurance suite a des dégats liés 4 une catastrophe ?

Vous touvarez la lsie des arréies de catasirophes nalurelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s y en a eu).

Les parties signalaires 4 Facte cenifient avoir pris connaissance des informations reslitudes dans ce document et cerifient avor
&é en mesure de kos comiger et le cas tchéant de les compidter & pariir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou dinformations concemant le bien, notamment les sinisties que ie bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Data et lieu Achetenr / Locatabe

Parcellefs) : 000-A0-378, 64310 ASCAIN
417 pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

ARGILE : 23

"] 1. Exposition falble

2 . Exposition moyenne

3 : Exposhion fort
Les sols argileux évoluent en fonction de leur tenewr en eau.
De lortes variations d'eau {sécheresse ou d'apport massil
d'eau) peuvent donc fragiiser progressivement les
constructions (notamment les maisons mndividuellas aux
fondabons superficiclies) sulle 4 des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des degats pouvant étre |
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées Acoe |
phénoméne de retrai-gonflement selon leur degré
d'expasition,
Exposition moyanne : La probabilitd de survenue d'un sistre
esl moyenne, lintensitd attendue dtam modérée. Les
constructions, notamment ks maisons individuelias, doivent
@re néalisées en suivant des prescriplions constiuctives ad
hoc. Pour plus de détails :

scherpsse-eb-constnidtionded

POLLUTION DES SOLS (500 m) 4"‘;

Les pollutions des sals peuvent présenter un risque sanitsire ‘gi jrug : L
lors des changements d'usage des sols (favaux, T "uf;ﬂ £ou spard |
aménagements changement d'affectation des lerains) si elles e § k, % ol
ne sonl pas prisers en compte dans ke cadre du projet. ¥ Wi ey i
Dans un rayon de 500 m autowr de volre parcelie, sont £ NP0, vriing r
identifis - & .

: ; ot o 3
- 6 site(s) potentielloment polluéis). référenca(s) dans gy b s 47
linventaise des sdes Byant accueilli par ke passé une actvid & - >
s a pu ginédrer une pollution des sols (CASIAS) ,i;,'-! L] "

Df st aguace

G20 | Eanluly | SRGH | TR | DREAL/OREE

[4)

Parcelle(s) - 000-AO-378, 64310 ASCAIN
5/7 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Catie fiste est utife notamment pouwr renseignes b question de P'élat des msques relative aux sinistres indemnisés par fassurance &

la suite d'une catastrophe natelle

Nombre d'arrétds da catastrophas naturefles (CAT-NAT) - 12 Source : CCR
Secheresse 2
Code national CATNAT Pbust le Finie Amts du Sur s JO du
INTEDBOD434A 01/07/2003 30/09/2003 05/05/2006 14/05/2006
IOME2308745A 30/08/2022 29/09/2022 02/04/20123 02/05/2023
tnondations et/ou Coulées de Bowe : 6
Coda national CATNAT Début e Fin le Amdts du Sur le JO du
INTE1322057A 09/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
INTE2137424A 0sh 272021 222021 181212021 171 212021
IOCEQTS6782A 04/05/2007 04/05/2007 12/06/2007 14/06/2007
IOCEQD02322A 2410112009 27/01/2009 28/01/2000 2001/2000
NOR19821130 061171882 10/1111982 30/11/4982 02121682
NOR19830831 268/08/1983 27/08/1983 31/08/1983 01/0aM1883
Mouvement de Terrain 1
Code national CATNAT Débun le Fin le Arrtré du Sur le JO du
INTE2207961A 09 212020 11122021 140032022 300372022
Chocs Micaniques ligs A Yaction das Vagues : 2
Code national CATNAT Début le Finle Asritd du Surle JO du
INTEDGO0627A 25H 211989 29/12/1989 2001211999 30/121999
OCEQ302322A 247012008 27/0112008 28/01/2009 280112009
Tampéte . 1
Code national CATNAT Débust lo Finle Amrité du Surle JO du
NOR1882%130 061111982 104111982 ai1/1082 021211982

Parcedle(s) . 000-A0Q-378, 54310 ASCAIN

677 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

lnventaire CASIAS des ancians siles industriels et activités de sesvices

Nom ch site Fiche détaifide

Carrigve d'ophite htips Miches tistues brgm.ir/georisquesicasias/SSP3782501
Station sefvice, garage de la Nivelle sOue poe axlg :
Station secvice

Garage ¢t stabion service

Blanchisserie, dépit de kquides mRammables
Atelier de fabrication da patit matérial diectro-thermique

Parcellafs) - 000-AQ-378, 64310 ASCAIN
711 pages
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information acquéreur — locataire (IAL - article 1.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le ton sm i3 Frange:
Lonbgesiurniien de 1s finnce Les données de shmicité instrumentale et histongue et des calculs
181 0 9381 s 00k du Feavvarvimprsy de probabilié permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage

sismuque. Cette analyse probabiliste représente la possibiité pour
un lieu donné, d'étre exposé & des secousses telluriques

tlte prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le terntoire frangais et a perrnis d'dtablr la cartogra:
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais #n 5 zones de sis-
micité: tris faible, faible, modérde, moyenne, forte. Les constru-
teurs s'appuient sur ce onage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre cotégories d'importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de orise):

| = batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humalne néces-
sitant un séjour de longue durde

It = batiments de falble hauteur, habitations individuelles

1 = établissemants recevant du public, établissements scolaires,
logements soclaux

IV = bitiments indlspensables 3 la sécurité civile et b la gestion de
crise {hdpitaux, casemnes do pomplers, prifectures ...}

5i vous habitez, construliez votre maison ou effectuer des
| travaux :

- en oo 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

-1 | - en zone 2, awcune régle parasismique n'est imposée sur

| les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles

'| | de FEurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux 8t
| fes Immeubles de grande taille ;

| - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI =ECE

tone 3/4 peuvent s'apphquer pour les maisons individuelles;
|
| - en zone 5, des régles stmplifides appelées CPMI-ECS zone
E 5 peuvent s'appliquer pour les maisons Individuelles.

|
: Pour connaitre, votre zone de sksmicité: htps://
| www georisques.gouv.fr/ - rubrique o Connaitre les risques

| pris de cher moi »
L

Le moyen Je plus sir pour résister aux effets des séismes st la construction parasksmique ; concevolr et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenlr compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savolr plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-1-on un séisme 7 —> hitos | fwww geonsques goe fr/mmtormer-surun-nsque/sersme

Que faire en cas de sélsme ? —> hitps //www geonsques gouv fr/me-preparer-me-proteger/que-lawe-en-cas-de-seiume




ANNEXE n°6 : CERTIFICAT DE NON-OPPOSITION

COMMUNE
D'ASCAIN
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Demande déposée e 02/04/2024
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DECISION DE NON-OPPOSITION A UNE
DECLARATION PREALABLE

DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Sur un terrain sis
Références cadastrales :

207 Rue Ernest Fourneau Tringuet
AD 0378

LE MAIRE,

Vu Iz demande de déclaration préalable susvisée,
Vu le Code de I"Urbanisme, notamment ses articles L.424-1 et suivanis, R 424-) et suivants,

Vu le Plan Locat d'Urbanisme approuvé le 27/02/2014, modifié en demier lieu Iz 04/02/2023,
Vu le Schéma Directeur des Eaux Ploviales approuve le 0510272022,
Vu le Plan Local d'Urbanisme infeacommunautaire (PLUI} Labourd-Ouest prescrit par délibération en date du 09

décembre 2023,

Vu le riglement de 12 zone UB,
Vu I'avis favorable avec prescriptions de {'Architecte des Batiments de France en date du 7 avril 2024,

ARRETE

N° DP 64 065 24B002
Demande allichée le 02/04/2024 0
Par : { Société I-ENER
Demeuwrant 4 : | 11 Place du trinquet
64220 SAINT-JEAN-PIED-DE-PORT Destination : Equipement
public/ lntérét collectif
Représenté par : | LACOSTE lbaa
Pour : | Installation de panneaux photovoltaiques Surface de plancher créfe :
0m

Article | : 1l n'est pas fait opposition au projet décrit dans la déclaration préalable susvisbe sous réserve de respecier les

prescritions suivantes :

Antjcle 2 : PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Les prescriptions émises par I'Architecte des Batiments de France (cf. avis) devronl étre respecices.

- Le bac acier support sera de teinte foncé : gris fo

Ascain, le 08/0472024

Pour ke maire,
L.'adjoint délégué a I'urbamsme,

Jean-Michel JOLIMON DE HARANEDER
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Contrdie d Megalite ;
La présenic dé est U repeé de I"Erat dans les condrivons prévies & i articke L 2131 -2 du code général des collectivitds rerrnonales

.

La préseate sutorbation peut Hre be {an généraiour de taxes durbanssme St tel elant le cas 1 svis dimposition vous scra transmus ultdricurcment par les services de
. h

FE1at Le montant de ces taxes pourra dtre revu et o ¢ aprés production d“une Foctron 6'on prét 4 0 %

Autres taves oy perticiations d'yrbagfsme

L'autorsselion peut doaner hicu au pat le pé de la redevance Sarcheologic preventve

1) est rappeld sy béndficinire de la pré d qu'il et prible d'ture redevable. lors de sa demande de raccordement au réseau et sor Ia base du montam
détermind par délibératson du Conseil Communautaire de FAgglomération Pays Batque, de ba Parcep pour fe F de FAssar Collectif (PFAC)
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